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 القسم الأول: مقدمة 

 تعريف عن المنافسة 1-1

وصيانة  ء وتشغيلنشالإية لكترونترغب أمانة العاصمة المقدسة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإ

وذلك وفق الأسس والمعايير    .شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )(  546بالقطعة رقم )م/   مطاعم وكافيهات

البيئة العمرانية لمدينة مكة المكرمة  حيث تهدف الأمانة من خلال طرح  المحلية والعالمية التي تساهم في تحقيق الإرتقاء بجودة 

للدولة أمام   البلدية وتحرير الأصول المملوكة  العقارات  المشروع  تحقيق عدد من الأهداف الإستراتيجية مثل تعظيم الإستفادة من 

التصرف بالعقارات البلدية الصادر والإستراتيجيات الوطنية ذات الصلة  وفق لائحة    2030القطاع الخاص تماشياً مع رؤية المملكة    

هـ وتعليماته التنفيذية. 29/06/1441( وتاريخ 40152بالمرسوم الملكي رقم )  

ات الفنية  والجوانب  شـتراطوتهيب الأمانة بالمسـتثمريين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسـة للتعرف على المواصـفات والإ

تثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدرو  يتي  له الفوز بالفرصـة الإإلتزامالقانونية  و تثمارات المسـ  ية وتحقيق المكاسـب المرغوبة سـ

  التالية: الاهدافكما تسعى الأمانة لتحقيق  

ــين   • ــول المملوكـة للـدولـة أمـام القطـاع الخـاص  وتحقيق الكفـاءة في توليـد الإيرادات من تلـك   الكفـاءة فيتحســ تحرير الأصــ

 الأصول مع الترشيد في النفقات العامة للدولة.

 .ية في منطقة مكة المكرمةقتصاددعم الأنشطة الإ •

 ية.ستثمارثقة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السعودي  لتعظيم الأنشطة الإ  ىرفع مستو •

 جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين.  ىرفع مستو •

 السعودي وزيادة معدلات توظيف القطاع الخاص للمواطنين السعوديين. قتصادزيادة مشاركة القطاع الخاص في الإ •

من الموعد النهائي المحدد لتقديم العطاءات وسـيتم  عمل المسـتثمرين قبل عشـرة أيام ات من إسـتفسـارالأمانة بالرد على أية  كما ترحب 

ياً لجميع المسـتثمرين المشـترين لكراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـا  خمسـة أيام عمل  إلكترونات  سـتفسـارالرد على الإ

 اتهم من خلال:إستفسارويمكن للمستثمرين تقديم  

 الجهة المتعاقدة معلومات اتصال ممثل 

 ستثمار للإالإدارة العامـــــة  سم الإ

 2695تحويلة رقم       0125739555 الهاتف 

 mdagostani@holymakkah.gov.sa ي لكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة  1-2 

ياً  وذلك عن طريق الموقع إلكترونبتقديم المســتندات المحددة والمطلوبة في كراســة الشــروط والمواصــفات  لتزاميتعين مراعاة الإ

سـتثناء أصـل خطاا الاـمان البنكي  فيقدم إأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  ب Furas.momra.gov.sa ي  لكترونالإ

المسـتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه    إسـممن المسـتثمر أو من يفوهـه ويكتب عليه   –في ظرف مختوم ومغلق بالشـمع الأحمر  -الأصـل  

من وقت فت  المظاريف( مع إرفاق صــورة من الاــمان    ةورقم الفاكس  في الموعد والمكان المعلن عنه لفت  المظاريف )قبل ســاع

 (.11-3)ياً سيتم التقديم وفق ما ورد في البند إلكتروني المشار إليه وفي حال تعذر التقديم لكترونالبنكي في الموقع الإ

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

. نموذج العطاء 1  ☐ ☐ 

. توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2  ☐ ☐ 

. المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه صلاحية التوقيعإثبات أن  3  ☐ ☐ 

. صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4  ☐ ☐ 

.الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي ستثمارصورة رخصة الإ 5  ☐ ☐ 

.صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال وجودها( 6  ☐ ☐ 

7 
أمانة العاصمة المقدسة معتمد لدى البنك السعودي  إسمإهافة أصل خطاا الامان البنكي ب

.المركزي  
☐ ☐ 

 ☐ ☐ صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة المتقدم بها.  8

بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس المنشأة المتقدم بها.  شتراكصورة من شهادة الإ 9  ☐ ☐ 

 ☐ ☐ صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس المنشأة المتقدم بها.  10

بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها.  لتزامصورة من شهادة الإ 11  ☐ ☐ 

. صادرة من موقع سبل )البريد السعودي(صورة من إثبات العنوان الوطني  12  ☐ ☐ 

. كراسة الشروط والمواصفات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25 من أقلالعروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة جميع إستبعاد سيتم   
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3 

 التعريف  المصطلح 

 الاستثمار بالمدن السعودية )فرص(بوابة  البوابة 

 المستثمر 
ــة أنواع الا ــفة الاعتبارية الذي يحق له ممارسـ ــطالشـــخص ذو الصـ ــتثماروالإ ةالتجاري ةنشـ  ةيسـ

 .بموجب الأنظمة واللوائ  ذات العلاقة

  هـ.1441/ 6/ 29 وتاريخ (40152) برقم رة الصاد لائحة التصرف بالعقارات البلدية اللائحة 

العطاء مقدم   .يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرهاً في المنافسة 

 المنافسة
ــكل مزايدة  ــتثمرين تأخذ شـ ــول على أعلى  عامة  هي طريقة لإثارة التنافس بين المسـ بهدف الحصـ

ــطـة   ــعر في مدة زمنيـة محـددة  أو أي طريقـة أخرى تتبعهـا الأمانة عنـد تأجير العقـارات والأنشــ ســ

 والتعليمات.حسب الأنظمة  

 مطاعم وكافيهات بالموقع المحدد بالكروكي. ء وتشغيل وصيانةإنشاهو  المشروع 

هي المنشآآآآآتي المي يمم إيدآد وتقاق  ملآقيم ال غذآدي التآااليآ  لمنآد لدآد قاام اآآآآآدل  العدآدم الم  لآ   المدآق   المطاعم
 .اايادً لداا الترض أ  يمكن مند لدد ادرج الم م

  غيرهد. المشر ذدي السدان   الذدرق  ملقيم هي الم لاي المي يمم إيدد وتقاق  الكافيهات 

 هو أرض محددة من قبل الأمانة أو البلدية  والتي سيقام عليها المشروع. العقار 

ية لكترونالمنافسة الإ    Furas.momra.gov.saي  لكترونتقديم المسـتثمرين عطاءاتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الإ 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة 

 

 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

الإعلان تاريخ   التاريخ الذي تم فيه النشر  
انقر أو اهغط  

 .لإدخال تاريخ

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
انقر أو اهغط  

 .لإدخال تاريخ

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
انقر أو اهغط  

 .لإدخال تاريخ

  تحدد  الأمانة  إعلان نتيجة المنافسة 

  تحدد  الأمانة  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة

خلال خمسة عشر يوم عمل من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر بمراجعتها  فإن لم يراجع 

يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلة إهافية خمسة عشر يوم عمل من تاريخ الاشعار 

 النهائي. 

 

تسليم العقار للمستثمر تاريخ    خلال شهر من توقيع العقد 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محار تسليم موقع من الأمانة والمستثمر  وإذا لم يتم 

توقيع المستثمر على محار تسليم العقار يتم إشعار  خطياً وتحسب بداية سريان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

الأولى   السنةموعد سداد أجرة     عند توقيع العقد  
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 العقاروصف القسم الثاني:  

 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

 منشأت تقديم الغذاء  –الأنشطة التجارية  نوع النشاط 1

 (Strip Mall)  مطاعم وكافيهاتء وتشغيل وصيانة( إنشا) وصف النشاط 2

 الزيمةبلدية  – 2( بمخطط الراشدية 546القطعة )م/ موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

 (60112/43تم التأشير تحت رقم ) حالة الموقع 5

 

6 
 حدود العقار

 متر 5.00+  37.00بطول  ترم 15شارع بعرض   شمال 

 متر 5.00+  36.00بطول  متر 40شارع بعرض   جنوا  

 ( متر33.00بطول ) .متر 15شارع بعرض   شرق 

 متر  40.00بطول   أرض فااء غرا 

 أرض فااء نوع العقار 7

 مترا  مربعا ( الف وخمسمائة وثمانية وثمانون)2م1588.00 مساحة الأرض  8

 حسب أنظمة وهوابط البناء المعتمدة مساحة المباني 9

 دورين  عدد الأدوار 10

 خشبيةمسل  + هيكلي + مواد  نوع البناء 11

 

ــاعن  المشــروع عبارة   ــغيل وصــيانة ءإنش ــتثمر    مطاعم وكافيهات  وتش بجميع الخدمات والعناصــر المرتبطة بالمشــروعل وللمس

منطقة ألعاب أطفال(   –مظلات وطاولات طعام   –على سـبيل المثال )أكشـا   أو إضـافة أي أنشـطة أخرى مسـاندةالحرية في اختيار  

ــروع والمنطقـةل وبعد موافقة الأمانةبمـا لا يتعـارض مع الأنظمـة   ــر المحيطـة بالمشــ ــافة إلى الخدمات  واللوائح والعنـاصــ ل بالإضــ

 والعناصر المرتبطة بالمشروع.

 

 ................................................................................................................الخدمات بالعقار: 

 

...بيانات اخرى: ................................................................................................................ 
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 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات
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 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

 
 الكروكي  2-2
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 ية والتقديملكترونات دخول المنافسة الإإشتراط: الثالثالقسم  

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إدارة و تشــغيل وصــيانة المطاعم والكافيهات  إنشــاء أو خبرة في مجال  الديه تييحق فقط للشــركات والمؤســســات ال 3-1-1

ات والمواصـفات الفنية ويسـتبعد المسـتثمر الذي يثبت  شـتراطوحسـب الإمتطلبات المشـروع   فق و)منشـأت تقديم الطعام( 

ي بحكم أو قرار نهائي صـادرين من جهة قاـائية  لمدة )سـنتين( من تاريخ الحكم أو القرار إسـتثمارتعثر  في مشـروع  

 (.3( البند ثانياً فقرة رقم )14وذلك بناءً على لائحة التصرف في العقارات البلدية المادة )

 الأجنبي.  ستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الإ 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

بالتعامل بها في جميع    لتزاملما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى المســتثمر الإ 3-2-1

المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع  بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناته  ويسـتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصـة  

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمسـتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المسـتثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد    3-2-2

 لتبا  في المامون.ختلاف أو الإويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الإ

 مكان تقديم العطاء: 3-3

ة عبر الموقع الإ انـ ة من الأمـ ــتلمـ ة المســ ــليـ اذج الأصــ دم العطـاءات على النمـ ة لكترونتقـ ذكيـ ي أو عبر تطبيق الأجهزة الـ

ي الموهـ   علماً بأن جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة لكترونياً عن طريق الموقع الإإلكترونويتم إرسـالها   )فرص(

عليها سوى   طلاعية تتمتع بكامل السـرية  ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإلكترونمن المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإ

للمزايدة المعلن  بوابة الاســتثمار بالمدن الســعودية )فرص(على موقع في يوم وموعد فت  المظاريف في الموعد المحدد  

ي يتم الرجوع للبند لكترونعنها وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى أمانة العاصــمة المقدســةي وفي حال تعذر التقديم الإ

 (.5-6-3رقم )

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن يقبل أي عطاء يرد   بوابة الاسـتثمار بالمدن السـعودية )فرص(على موقع يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد 

 ي أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا .لكترونبعد الموعد المحدد بالموقع الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

ــ  في الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل أو التمديد في حال الإعلان عن  الموعد المحدد لفت  المظاريف كما هو موهـ

 .ذلك

 تقديم العطاء: 3-6

ية  ويتم إرفاق كل المسـتندات المطلوبة في كراسـة الشـروط والمواصـفات لكترونتقدم العطاءات عن طريق المنافسـة الإ 3-6-1

ياً متاـمنة صـورة من خطاا الاـمان البنكي  مع تقديم أصـل خطاا الاـمان في ظرف مختوم ويسـلم ل دارة إلكترون

 .المظاريفالمختصة قبل ساعة من موعد فت  
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تثمر 3-6-2 تيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد  والإإ  علي المسـ التام بما تقاـى به  لتزامسـ

 .البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

الشـخص المفوض من قبله  وكذلك  صـفحات العطاء ومرفقاته من المسـتثمر نفسـه  أو كل   المرفقات وتوقيعيجب ترقيم  3-6-2

 .على جميع مستندات العطاء ومرفقاته  ختمها بختمه

وإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفاق أصـــل التفويا مصـــدقاً من الغرفة التجارية  أو مصـــحوباً بوكالة   3-6-4

 شرعية.

افســــة الإ 3-6-5 ــبـاا فنيـة  فيقـدم العطـاء في يوم موعـد ومكـان فت  لكترونفي حـال تعـذر تقـديم العطـاء عن طريق المنـ يـة لأســ

ــمع الأحمر ويكتـب عليـه من  ــاعـة من وقـت فت  المظـاريف( المعلن عنـه  داخـل ظرف مختوم بـالشــ المظـاريف )قبـل ســ

ي الرســمي لكترونالمســتثمر وعنوانه البريدي والوطني  وأرقام هواتفه وجواله والبريد الإ إســمالمنافســة و  إســمالخارج 

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة  مع هـرورة قيام المسـتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصـل مع مركز  

ــال الوطني على الرقم )  إرفاقو  .SAINV@MOMRA.GOVي لكترون(أو عن طريق البريد الإ199099الاتصــ

 ي الذي يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.لكترونأو البريد الإ البلا رقم 

 في حال رفع البيانات وتقديم المرفقات على منصة فرص فإنه لا يمكن التعديل أو الإهافة عليها بعد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: يجب على المستثمر عند 

أن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات  ولا يجوز له إجراء أي تعديل  أو إبداء أي تحف    3-7-1

 عليها  أو القيام بشطب أي بند من بنود الكراسة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

ــنوي الذي يتم إبرام العقد   3-7-2 ـــــ ـــــ ـــــ يتم حساا هريبة القيمة الماافة بناء على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار الســـ

ي عليه ويتم تحديد نســــــــبة هــــريبة القيمة الماــــافة حســـب الأنظمــة والتعليمــات المعمول بهــا في هـذا ستثمارالإ

 الشـــــــأن ومـا تقرر  الجهــات المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعودية.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3-7-3

لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصحي  أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد  3-7-4

 بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

يوماً( تسـعون يوماً من التاريخ المحدد لفت  المظاريف  ولممانة الحق في طلب تمديد سـريان مدة   90مدة سـريان العطاء )

العطاء إذا ما اقتاـــت الاـــرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية  

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

ــم سداد    %25يجب أن يقدم مع العطاء همان بنكي بقيمة لا تقل عن   3-9-1 ـــ ـــ ـــ من قيمة العطاء السنوي ساري المفعول حتى يتـ

  ويقدم بشـكل خطاا هـمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السـعودي  وأن يكون غير مشـروط  السـنة الأولىأجرة 

وغير قابل ل لغاء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قاــائي  كما يجب أن  

يوم( من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء وقابلاً للتمديد عند الحاجة أو   90خطاا الاــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )  يكون

 ستبعاد .إطوال فترة العقد  وكل عطاء لا يرفق به أصل خطاا الامان يتم 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA


 

 

 

 

12 

 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 
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تبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاا الاـمان )صـورة في التقديم الإ 3-9-2 لم في ظرف مختوم(  أو لكترونيسـ ي والأصـل يسـ

من قيمة العطاء السـنوي المسـجل في الموقع  كما هو موهـ  أعلا   أو يكون خطاا الاـمان مقدماً بغير   %25يقل عن 

 ستبعاد.المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الإ إسم

 لا يقبل الشيكات أو أي مستندات مالية أخرى. 3-9-3

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الاـمان لأصـحاا العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـة  ويفرج عن الاـمان لأصـحاا العطاءات المقبولة 

والتي لم يرســـى عليها المشـــروع بعد صـــدور قرار الترســـية ولا يحق المطالبة بالإفراج عن الاـــمان إلا بعد ترســـية 

 المشروع.

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكر :

أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه صــلاحية  / المؤســســة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عن الشــركة 3-11-1

 التوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3-11-2

 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ستثمارصورة من رخصة الإ 3-11-3

 أعلا (. 1-9-3خطاا همان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقاً للشروط الواردة في البند  3-11-4

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 3-11-5

 بالغرفة التجارية سارية المفعول.  شتراكصورة من شهادة الإ 3-11-6

صـورة من الشـهادة الصـادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـركة / المؤسـسـة المتقدمة مسـجلة في التأمينات   3-11-7

 ات اتجاهها أو إرفاق ما يثبت أنها غير خاهعة لأحكام هذا النظام.لتزاموأنها قامت بجميع الإ

 بالسعودة. لتزامصورة من شهادة الإ 3-11-8

 صورة من إثبات العنوان الوطني للمنشأة صادرة من البريد السعودي. 3-11-9

ياً على كل صـفحة من قبل المسـتثمر  وذلك إلكترونكراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتها  والمقر عليها  3-11-10

المطلق بما ورد فيها  ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذي تم شـراء كراسـة  لتزامتأكيداً من المسـتثمر بالعلم والإ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ــة الإ ــتثمرين عن طريق المنافس ــتندات المقدمة من المس ــرية  ولا يمكن  لكترونجميع المعلومات والمس ية تتمتع بكامل الس

 عليها سوى الجهة المختصة.  طلاعلأي طرف أو جهة الإ

 

 



 

 

 

 

13 
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 إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل دخول القسم الرابع:   

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

على المسـتثمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردة دراسـة وافية ودقيقة  وإعداد العرض وفقاً لما تقاـي به هذ  

بذلك يعطي الحق لممانة في اســتبعاد العطاء  ويعتبر بمجرد تســليمه للعطاء اقراراً منه   لتزامالشــروط والمواصــفات  وعدم الإ

بصـــحة المعلومات والبيانات التي ذكرها وكذلك كل ما ورد في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات والملحقات ويعد ملزماً بها  

 نظاماً.

 معاينة العقار: 4-2

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـائـه أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـة ً  على المســ ــرعـا   وفق الحـدود المعتمـدة بـالكروكي شــ

سـتوفى هذا الشـرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث  إالمرفق  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوهـاع السـائدة به  ويعتبر المسـتثمر قد  

 وما حوله. حتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة بهدعاء أو الإلا يحق له لاحقاً الإ

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ياً للحصـول على إلكترونمن الأمانة   سـتفسـارفي حالة غموض أو عدم وهـوح أي بند من بنود المنافسـة  يجب على المسـتثمر الإ

المحدد لتقديم العطاءات  وسـتقوم  من التاريخ النهائي  عمل الإياـاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن عشـرة أيام 

ارالأمانة بالرد على الإ تفسـ ة أيام إلكترونات  سـ ة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـا  خمسـ قبل عمل ياً لكل من اشـترى كراسـ

ات أو إجابات شـفوية  ويعتبر نسـخة الخطاا الموجه للمسـتثمر عن إسـتفسـارالموعد المحدد لفت  المظاريف  ولن يعول على أية  

ــل المعتمدة أو عن طريق البريد الإ ــائل التواصـ ــل للبريد الإلكترونطريق أحد وسـ ــ  أدنا  والمرسـ ي الخاص لكتروني الموهـ

بما جاء فيه والرد على نفس البريد  لتزامي رداً رسـمياً وعلى المسـتثمر الإلكترونبالمسـتثمر المسـجل هـمن عنوانه في الموقع الإ

ات  إسـتفسـارعلماً بأنه يشـترط للرد على أية   سـتلامانة مسـؤوليتها في حالة عدم الرد بالإفي حال وصـوله له. وتخلي الأم  سـتلامبالإ

 ياً.  إلكترونأو إجابات أن تكون مرسلة 

mdagostani@holymakkah.gov.sa 
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 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 

 شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )

 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس:   

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها  قتاـت إيجوز لممانة إلغاء المنافسـة قبل فت  المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا  

ي( إلى جميع  إلكترونالإهـافة أو الحذف أو التعديل لماـمون أي بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجب إخطار )

بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  وذلك قبل فت  المظاريف على أن تعتبر أية إهـافة أو الشـركات أو المؤسـسـات التي قامت 

 حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ــتخطر   ــرورة إلى ذلك  وإذا تم ذلك فإن الأمانة ســ يحق لممانة تأجيـل أو تمـديد تاريخ وموعد فت  المظـاريف إذا ما دعت الاــ

 معتمدة.من الوسائل الأخرى الية أو أي وسيلة لكترونالرسائل الإمن خلال جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفت  المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطأ في عطائه   العطاء بوجوددعاء من صاحب  إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي   

 بعد تقديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

ــرف بالعقارات البلدية البند رقم )  ــب ما ورد في التعليمات التنفيذية في لائحة التصـ ــور جميع    ( تفت 25حسـ المظاريف بحاـ

افتراهـياً عن بعد )سـيتم إرسـال  ياً أوإلكترونأعاـاء لجنة فت  المظاريف في الموعد المحدد لذلك  ويجوز أن يكون الحاـور 

 رابط في نفس يوم فت  المظاريف أو قبله(  وتعلن الأسعار الواردة في العروض أمام المتنافسين أو مندوبيهم.   

يحق للمســتثمر أو مندوبه حاــور جلســة فت  المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن يكون مندوا الشــركة أو المؤســســة 

المفوض لحاـور جلسـة فت  المظاريف سـعودي الجنسـية  مصـطحباً وكالة شـرعية أو تفويا من مدير الشـركة أو المؤسـسـة 

 ..عتراض لمن لم يحضر الجلسةالإ حقيولا مصدقاً من الغرفة التجارية 
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 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 

 شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )

 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس:   

 الترسية والتعاقد: 6-1

لدراســتها  وتقديم التوصــية   ســتثماربعد أن تســتكمل لجنة فت  المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الإ 6-1-1

 لصاحب الصلاحية بما ترا .

من تاريخ الإخطار اً )شهر(  يوم ثلاثونالأمانة خلال  ةالترسية  لمراجعتاريخ  فوريتم إخطار من رست عليه المنافسة  6-1-2

 .البنكي مصادرة الامانإلغاء الترسية ويتم لاستكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذ  المدة  يتم 

ة على صـاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء    6-1-3 ية المنافسـ يجوز لممانة بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـ

 الأول  الذي رست عليه المنافسة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 :تسليم الموقع 6-2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموجب محاــر تســليم موقع من الطرفين  وذلك بعد توقيع العقد مباشــرة ما لم يكن   6-2-1

عن شــهر   ســتلامهناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الإ

 .واحد

ي إلكترونبإرســال إشــعار  الأمانة /البلديةفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محاــر تســليم الموقع تقوم   6-2-2

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.للمستثمر على 

 الموقع بحاور مندوا مكتب هندسي معتمد مع تحمله كافة التكاليف المترتبة على ذلك.  إستلاميلتزم المستثمر ب 6-2-3

يجب على المسـتثمر التعاقد مع مكتب هندسـي معتمد وتزويد الإدارة المختصـة بصـورة من العقد المبرم بخطاا   6-2-4

رسـمي وذلك فور اعتماد محاـر تسـليم الموقع لعمل التصـاميم والمخططات المعمارية للمشـروع في مدة أقصـاها  

د يعتبر ذلك عدم جدية من المسـتثمر يوم من تاريخ محاـر تسـليم الموقع  وفي حال التأخر عن الموعد المحد  90

 ذ الإجراءات المتبعة في ذلك. اخإتيترتب عليه سء  مما  نشافي البدء بأعمال الإ

ذ  6-2-5 ــليم الموقع أو تنفيـ د وجود أي عوائق أو إجراءات تحول دون تســ ة أو توقيع العقـ ــيـ د الترســ في حـال طرأ بعـ

المشـروع سـيتم إلغاء المنافسـة أو العقد وفقاً ل جراءات النظامية وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدد  من أجرة 

ــب تعميم صــا ــمو الملكي وزير العند توقيع العقد دون أي تعويا من أي نوع آخر  حس ــؤونحب الس البلدية   ش

 هـ.1/6/1435( بتاريخ    28651والقروية رقم )
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 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 

 شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )

 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

 ات العامةشتراطالإالقسم السابع:   

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرها( على مسـئوليته الخاصـة  ويتحمل كافة -صـرف صـحي  -ميا   -يتولى المسـتثمر توصـيل الخدمات للموقع )كهرباء 

ــتثمر أن ينســـق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات  ــوم المرتبطة بذلك  وعلى المسـ التكاليف والرسـ

   والأمانة غير مسئولة عن أي تأخير في إيصال الخدمات.الصلة

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

الموقع  متاــــمناً المراحل المختلفة من التصــــميم  إســــتلاميلتزم المســــتثمر أن يقدم لممانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ فور  

 ء والتشغيل وهرورة موافقة الأمانة/البلدية على هذا البرنامج. نشاواستخراج الموافقات والإ

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

المشـروع قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى   أو تشـغيل  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ

  والأمانة غير مسئولة عن أي تأخير في الحصول على التراخيص ذات العلاقة  مع تحمل كافة تكاليف أي رسوم لأي إجراء

 من الجهات ذات العلاقة. والموافقات

 تنفيذ الأعمال: 7-4

ء المشـروع إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة أعمال في تنفيذ مثل هذ  الأنشـطة  وأن إنشـايجب على المسـتثمر أن يسـند مهمة   7-4-1

ــروع  ويتم   ــتثمر ترخيص البناء  كما يجب  إيوقع معه عقد تنفيذ المش ــليم المس عتماد هذا العقد من الأمانة/البلدية قبل تس

على المسـتثمر أن يقدم شـهادات خبرة سـابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة من الجهات المختصـة تثبت حسـن تأديته لمعمال 

 التي التزم بها.

ــد العيوا التي تظهر في المباني والإ 7-4-2 ــهادة تأمين ه ــتثمر إلزام المقاول بش ــاعلى المس ــواء الهيكلية أو أعمال نش ءات س

ــ وتقديم  21/09/1439بتاريخ   509التشــطيب أو غير ذلك من عناصــر المشــروع وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم  هــــ

 صورة من الشهادة ل دارة المعنية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: ىمسئولية الإشراف عل 7-5

 :ي معتمد ومرخص ويكون من واجباتهإستشاريجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي 

 .في تسليم موقع المشروع للمقاول شتراكالإ •

ات   • ــفـ ة مخططـات ومواصــ ابقـ ة ومطـ ا وإبلا   مراجعـ ة عليهـ ــع الملاحظـات الفنيـ ذ ووهــ ــرة التنفيـ اشــ ل مبـ ــروع قبـ المشــ

 .الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجوداً بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقاً لمواصفات العقد وأصول الصناعة •

ــاعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل  وإخطار  • ــرورة  والتي تســ ــورة الفنية عند الاــ توجيـه المقاول وإعطاؤ  المشــ

 .المقاول والمستثمر خطياً عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها •

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع  والتي من شــأنها تلافي المشــكلات  والتنســيق بين عناصــر  •

ً الخطية البلدية الأمانة/أن يتم أخذ موافقة بشرط  المشروع المختلفة    .عليها مسبقا
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 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 

 شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )

 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

 
 

 التنفيذ: علىحق الأمانة في الإشراف  7-6

ات شــــتراطالمســــتثمر بالتنفيذ طبقاً ل   إلتزاملممانة الحق الكامل في الإشــــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من  7-6-1

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ا تم   7-6-2 ل مـ ــلاح لكـ أوامر التغيير والإصــ ا يتعلق بـ ة فيمـ انـ ات الأمـ ة متطلبـ ــتثمر بتلبيـ ــروط يلتزم المســ اً للشــ الفـ ذ  مخـ تنفيـ

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

تثمر إجراء أية إهـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة  وفي حالة الموافقة يتعين   7-6-3 لا يجوز للمسـ

ــول على الموافقة والترخيص  ــفات الفنية من أجل الحصـ ــتثمر أن يقدم لممانة مخططات كاملة من المواصـ على المسـ

 اللازم.

ء بإشـعار الأمانة  ليقوم مهند  الأمانة بالمعاينة  وعمل محاـر يبين أن  نشـاء من أعمال الإنتهايلتزم المسـتثمر بعد الإ 7-6-4

 التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة.

يجب على المســـتثمر أن يقدم لممانة تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشـــهر( من مكتب هندســـي معتمد من الأمانة عن أعمال   7-6-5

 ءات التي تمت  موهحاً خط سير العمل بالمشروع ومدى تطابقه مع الجدول الزمني.  نشاالإ

 ي:ستشارالإتقرير المقاول والمكتب  7-7

غيل يقدم كل من المقاول والإنتهابعد الإ ماح بالتشـ ارء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ تشـ ي المشـرف على التنفيذ تقريراً  سـ

ــمي   ــروع ومطابقته  ي إلكترونإلى الأمانة بخطاا رسـ ــئوليتهما عن تنفيذ المشـ ــحان فيه مسـ ــتثمر  يوهـ عن طريق المسـ

 ي المشروع. إستشار( معتمدة من As-builtللمواصفات  مع تقديم المخططات النهائية من واقع الطبيعة )

 له:العقار للغرض المخصص    إستخدام 7-8

العقار لغير الغرض المخصـص له في إعلان المنافسـة أو النشـاط الذي أخذت الموافقة عليه من   إسـتخداملا يجوز للمسـتثمر   

ــتثمر دون أي مطـالبـات من قبل ـ ــحـب العقـار من المســ ــخ العقـد  وســ ه أو قبـل الأمـانـة  وأي مخـالفـة لـذلـك يترتـب عليهـا فســ

 اعتراهات.

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

خطية لا يحق للمسـتثمر تأجير أو تشـغيل كل أو جزء من العقار  ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـول على موافقة  

ــروط  من الأمـانـة  والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفا بنـاء على تقـديرهـا للموقف  على أن تنطبق على المتنـازل لـه نفس شــ

ــلي  وفي حال  ــتثمر الأصـ ــتثمر تزويد الأمانة المسـ ــروع يجب على المسـ تأجير وحدات أو محالّ أو إبرام أي عقود للمشـ

وتنتهي هذ  العقود بنهاية العقد الإســتثماري أو فســخه أو ســحب الموقع من   بصــورة من هذ  العقود وبيانات المســتأجرين

   ويظل المستثمر هو المسئول أمام الأمانة والجهات الأخرى عن أي مخالفة.المستثمر

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

المسـتثمر بالسـداد في الموعد المذكور يتم مصـادرة الاـمان  إلتزامتسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  

ــتثمر ــنة الأولى  البنكي المقـدم من المســ ــداد باقي القيمة الإيجارية للســ وفي حال عدم تجاوبه خلال المدة    مع مطـالبته بســ

  أمــــــــــــــــــــــــــــــا إيجار السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة المحددة للسداد يتم تطبيق نظام إيرادات الدوله بحقه

 إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  7-11 

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــخـاص  أو الأعمـال أو حتيـاط ـاتخـاذ كـافـة الإجراءات والإ 7-11-1 ــيـب الأشــ ــرار أو حوادث تصــ ات اللازمـة لمنع وقوع أهــ

 الممتلكات العامة والخاصة والتنسيق مع الجهات المختصة إذا تطلب الأمر ذلك.

 بإرتداء وسائل الامن والسلامة أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين على المستثمر  7-11-2

يجب على المســـتثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارش تشـــمل تدريب أشـــخاص مؤهلين على إخلاء الأفراد من  7-11-3

تخدامالمبنى  و يق مع الجهات  إسـ عافات الأولية  وحف  الأمن  والتنسـ أجهزة ومعدات إطفاء الحريق  والقيام بعمل الإسـ

 المختصة.

ارة أو  7-11-4 ــلامـة التي تمنع تعرض المـ ة والســ ايـ ات الحمـ ة  وتوفير متطلبـ ة الحركـة المروريـ ــغـل الطرق  أو إعـاقـ عـدم شــ

 وسائل السلامة المهنية أثناء العمل. إستخدام  مع ألزام العاملين بالمركبات للحوادث والأهرار

ــابات العمل  التي قد تلحق بأي من العمال  7-11-5 ــئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصــ ــتثمر مســــئولاً مســ يكون المســ

المـارة أو المركبـات  نتيجـة عـدم   العمـل  أو تلحق بـ اء قيـامهم بـ أديـة  إحتيـاط ـه ب ـإلتزام ـوالموظفين أثنـ اء تـ ــلامـة أثنـ ات الســ

 العمل  ويتحمل وحد  كافة التعوياات والمطالبات  أو أي تكاليف أخرى  وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

ات الأمنية مع تركيب نظام مراقبة بكاميرات رقمية عالية   7-11-6 ركات المتخصـصـة في الحراسـ تثمر التعاقد مع الشـ على المسـ

 الجودة داخلية وخارجية تعمل على مدار الساعة ويكون لممانة والجهات المختصة الحق في الرجوع لها.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

العقد للمصـلحة العامة  أو لأي سـبب ترا  الأمانة سـواء أسـباا )تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية(    إلغاءيحق لممانة /البلدية  

وفي هذ  الحالة يتم تعويا المســتثمر عن قيمة المنشــلت المقامة بالموقع  وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء 

  وذلك حسب الأنظمة المالية المتبعه. ء السنة التعاقديةإنتهاالعقد إلى تاريخ 

 العقد:ء مدة إنتهاتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد  7-13

ء مدة العقد إلى الأمانة  وعلى المســتثمر تســليمها بحالة إنتهاتؤول ملكية المنشــلت والتجهيزات المقامة على العقار بعد   7-13-1

ــليمها لممانة في نهاية العقد فإن لممانة  ــيتم تس ــلت التي س جيدة  وفي حال وجود ملاحظات أو إصــلاحات على المنش

 الحق في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة أو تكليف من ترا  الأمانة مناسباً على نفقة المستثمر.

ء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة /البلدية بإشـعار المسـتثمر بموعد حاـور  لتسـليم الموقع  وفي حالة عدم  إنتهاقبل  7-13-2

 الموقع غيابياً  وإشعار المستثمر بذلك. إستلامحاور  يتم  

ــنة تعاقدية لحين الإ 7-13-3 ــتثمر لفترة لا تزيد عن سـ ــبب آخر نتهايحق لممانة تمديد العقد للمسـ ء من إعادة الطرح أو لأي سـ

  وفق المادة السـادسـة والعشـرون من لائحة التصـرف بالعقارات البلدية  سـتثماربحيث تقدر هذ  السـنة من قبل لجنة الإ

 هـ.29/06/1441( وتاريخ 40152الصادرة بموجب الأمر السامي رقم )

ــواء كمحلات تجارية أو ما في حكمها تعتبر مدة  إلتزامفي حالة وجود عقود و 7-13-4 ــتثمارئها هي مدة العقد الإإنتهاات س ي  س

الأصـلية( ولممانة الحق في إلغائها أو تمديدها حسـب ما ترا    سـتثمارء مدة الإإنتها)بحيث تعتبر جميع العقود لاغية مع 

مناسـباً  وقيام المسـتثمر بإغلاق المحالّ أو الوحدات أو سـواها وعدم إخلائها  فإن لممانة الحق في فت  المحل بموجب  
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ء  إنتهامحاـر معد لذلك وحصـر الموجودات والتصـرف فيها ويسـقط حق المسـتثمر في المطالبة بها بعد شـهر من تاريخ 

 الموقع غيابياً  وإشعار المستثمر بذلك  والتحف  على ما بها دون أدنى مسئولية على الأمانة/ البلدية. إستلامالعقد ويتم  

 

 :ات البيئيةشتراطالإ 7-14

وإلى المرســوم    هـــــ ــ16/11/1441( بتاريخ  729قرار مجلس الوزراء رقم )  وفقالبيئة وذلك   علىتحقيق متطلبات الحفاظ  

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص بأنه   هـ1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي رقم )م/

أو تصريفها  أو حقنها  في الآبار الجوفية  أو في أى  –غير معالجة  –عدم إلقاء ميا  الصـرف أو أى مكونات سـائلة   •

 سبب كان. المائية  لأيوسط بيئي  أو في أى منطقة من مناطق المنكشفات الصخرية للطبقات 

 التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية.عدم  •

 عامة:أحكام   7-15

 المنافسة هي ملك لممانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذ   7-15-1

 التقويم الميلادي هو المعمول به في العقد. 7-15-2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية للمطالبة بالتعويا عما تحمله من مصــاريف أو رســوم نتيجة   7-15-3

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخاـع هذ  المنافسـة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بموجب الأمر السـامي الكريم رقم   7-15-4

 هـ  والتعاميم الصادرة بذات الشأن وما يستجد فيها. 29/06/1441( في 40152)

 تخاع هذ  المنافسة لجميع الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد فيها. 7-15-5

المستثمر بسداد هريبة القيمة الماافة لممانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار الســــــــنوي الذي  يلتزم  7-15-6

ــات ستثماريتم إبرام العقد الإ ــ ــة والتعليم ــ ــب الأنظم ــ ــ ــافة حس ــ ــ ــريبة القيمة الماــ ــ ــ ــبة هــ ــ ــ ــ ي عليه ويتم تحديد نس

ــــدادها في  ــــعودية  ويتم ســ ــــأن ومــا تقرر  الجهــــات المعنيــــة بــالمملكــــة العربيــــة الســ ــ ــ ــ ــ المعمول بهــــا في هــذا الشــ

خاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي وقت ســــــداد الإيجار الســــــنوي وفي حال التأخير يتم ات

 حسب بنود العقد.

 سامية أو غيرها.يلتزم المستثمر بسداد أي رسوم مستحدثة يفرهها النظام وتم صدورها بأوامر  7-15-7
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 ات الخاصةشتراطالإالقسم الثامن:   

 مــدة العقد: 8-1

 المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  إستلامء من تاريخ نشاسنة( )عشرون سنة( شاملة فترة التجهيز والإ 20مـــــدة العقد )

 ء:نشافترة التجهيز والإ 8-2

ــتثمر فترة ) ــامـدة العقـد للتجهيز والإ( من  %5يمن  المســ ء  وتكون هـذ  الفترة غير مـدفوعـة الأجرة  وفى حـالـة عـدم قيـام نشــ

ء يتم فسـخ العقد  وسـداد قيمة عطائه  نشـاالمسـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـروع خلال الفترة الزمنية المسـموح بها للتجهيز والإ

 دون أي إلتزام على الأمانة ولا يحق للمستثمر المطالبة بالتعويا. المالي عن هذ  الفترة

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

المشــروع  ويعين أحد   إســتخداميكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملة أمام الجهات المختصــة عما ينتج من مخالفات عند 

 الأفراد يكون متواجداً في المشروع بصفة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

المشروع ورقم   إسـمالموقع مباشـرةً  موهـحا  إسـتلاملوحات تعريف المشـروع بالموقع بعد توقيع العقد ويلتزم المسـتثمر بعمل  

ي المشـروع ومقاول المشـروع وأي معلومات أخرى  إسـتشـارالمسـتثمر و إسـمي ومدته والإدارة المشـرفة وسـتثمارالعقد الإ

المشــروع وشــعار الأمانة وشــعار الهيئة الملكية    إســمتخص المشــروع  وبعد تشــغيل وافتتاح المشــروع يتم عمل لوحات ب

بمنطقة مكة المكرمة والإدارة المشـرفة عليه ويجب على المسـتثمر أن ينسـق مع الأمانة فيما يخص تصـميم اللوحة ومطابقة 

 لشروط وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان.

 الدراسات: 8-5

يجب على المســتثمر القيام بإجراء الدراســات اللازمة بعد أخذ الموافقات من الجهات والإدارات المختصــة وذلك على النحو 

 التالي:

ية الهندسـية المعتمدة لدى سـتشـاردراسـة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشـروع  وذلك من خلال أحد المكاتب الإ •

 الأمانة.

 .لزم الأمر( )إن  دراسة هيدرولوجية للموقع من مكاتب متخصصة معتمدة •

 بيئية معتمدة من الجهات المختصة.دراسة  •

 ية معتمدة بعد عرهها على الجهات المختصة وموافقتهم عليها.إستشاردراسات السلامة وما في حكمها معتمدة من مكاتب   •

 أو أي دراسة أخرى يتطلبها المشروع. •
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 ية:ستثماروصف الفرصة الإ 8-6 

بجميع الخدمات والعناصــر المرتبطة ( Strip Mall)المشــروع عبارة عن إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مطاعم وكافيهات  

مظلات   –بالمشــروعل وللمســتثمر الحرية في اختيار أو إضــافة أي أنشــطة أخرى مســاندة على ســبيل المثال )أكشــا   

ــروع والمنطقةل   أطفـال(منطقـة ألعـاب  –وطاولات طعـام  ــر المحيطة بالمشــ بما لا يتعارض مع الأنظمة واللوائح والعناصــ

 وبعد موافقة الأمانةل بالإضافة إلى الخدمات والعناصر المرتبطة بالمشروع.

 :إلتزامات المستثمر 8-7

ــتثمر بتـأهيـل الكـافيهـات والمطـاعم من الـداخـل والخـارج  8-7-1 ــاميميلتزم المســ لكـافيهـات والمطـاعم المقترحـة ل  وتقـديم التصــ

ويجب أن تكون التصــاميم المعمارية للمشــروع مواكبة للتطور والتصــاميم الحديثة للكافيهات وتكون الموافقة للامانة 

ــاميم  ــروع على أحدث التصــ ــاميم المعمـارية والإخراج النهائي للمشــ النهـائيـة لممانة  كمـا لهـا الحق في تعـديل التصــ

 للكافيهات.  

 .المختصة الجهاتبالزيادة أو النقصان إلا بعد أخذ موافقة  المطعم أو الكافيهلا يجوز تغيير النشاط أو تعديل مساحة  8-7-2

يجب على المسـتثمر تقديم تقارير شـهرية لتوهـي  سـير أعمال التنفيذ مدعومة بالصـور الفوتوغرافية خلال كامل كامل   8-7-3

 فترة التجهيز والإنشاء المحددة.

 .ه لغير الغرض الذي صدر من أجلهإستخداموهع ترخيص النشاط في مكان بارز بالمطعم ويمنع   8-7-4

 تأمين كاميرات مراقبة وربطها بالجهات المختصة. 8-7-5

 ات الصحية والفنية التي وتطلبها كل نشاط. شتراطيجب على المستثمر أن يراعي الإ 8-7-6

علان كما  لغرض الدعاية والإرصـفة والمناطق المحيطة بها  المطاعم والكافيهات أو الأ  إسـتخداميلتزم المسـتثمر بعدم   8-7-7

 يلتزم بعدم وهع أي معروهات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد خارج الكافيهات والمطاعم.

 تأمين حاويات النظافة للموقع. 8-7-8

 تسوير الموقع أو حسب الرخصة المعتمدة ورصفه وتشجير  بالكامل. 8-7-9

 تنفيذ وتحديد وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة والسيارات. 8-7-10

م مع المنطقة  ئمراعاة الســكان المجاورين من عناصــر الإزعاج الصــوتي والبصــري والبيئي ويجب معالجتها بما يتلا 8-7-11

 وسكانها والأنشطة المسموحة.

والوقاية ات السلامة  إشتراطب لتزامالإ مع أن تكون وسائل الأمن والسلامة متوفرة بالمحل طبقاً لتعليمات الدفاع المدني 8-7-12

من الحريق الصــــادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما يســــتجد عليها من تعديلات والتعاقد مع مكتب ســــلامة 

 بكود البناء للدفاع المدني. لتزاممختص وتزويدنا بصورة من العقد والإ

  :مواقف السيارات 8-7-13

م إير م اقف ل سيدراي ذمدقم م قف لكم  وحدة تجارية على الأقل أو  توفير مواقف سيارات بواقع موقف سيارة لكل   •

ات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة  شتراطمع مراعاة ان تكون وفقا ل   من المسد   المذني   2م 25

 .الفنية شؤونلل

 .التجاري أو العاملين فيه السوقلا يسم  باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات لمرتادي  •

بواقع   • المعاقين  لسيارات  مواقف  الموهحة   %5تخصيص  لمبعاد  طبقا  موقفين   أدنى  وبحد  العامة   المواقف  من 

 الفنية شؤونالصادرة عن وكالة الوزارة للات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين شتراطبالإ
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 متطلبات الوصول الشامل: 8-7-14

الإلتزام بتحقيق متطلبات الإشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوهاع والأبعاد والفراغات  •

وحسب   (SBC – 201)( من كود البناء السعودي  11( والباا )1009المناسبة لإستخدامهم طبقاً لمتطلبات الفصل )

 الدليل الإرشادي للوصول الشامل الصادر من مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.

ورد  • لما  طبقاً  والساحات  والممرات  المواقف  في  المتدربين  مجموعة  لتوجيه  الإرشادية  اللوحات  بإستخدام  الإلتزام 

  كما ينبغي لإستخدام علامات الخروج (SBC – 201)( من كود البناء السعودي  1009-  11و  10و    9بالفصل )

 للتوجيه إلى مسالك الهروا وساحات التجمع. 

 :إشتراطات أمنية 8-7-15

 .تركيب بوابات دخول هيدروليكية  •

 .يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية •

 .والإنارة وكاميرات المراقبةالأمنية يجب ان تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة  •

   بها خاصية التسجيل الرقمية.المحلات التجاريةيجب تركيب كاميرات داخل  •

 .تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافيةيجب أن  •

 :اللوحات الإعلانية 8-7-16

ــؤون البلدية والقروية ــادرة من وزارة الشـ ــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـ ــتثمر بتطبيق الإشـ  يلتزم المسـ

ا   ك فيمـ ذلـ ه  وكـ امـ ام أمـ ة والتي تقـ اريـ ة للمحلات التجـ ائيـ دعـ اللوحـات الـ ا يتعلق بـ ان فيمـ ــكـ ةوالإســ ائيـ دعـ اللوحـات الـ   يتعلق بـ

 للمحلات. هذا بالإهــــافة إلى توفير لوحات إرشــــادية داخل الموقع  وينطبق عليها ما ورد بالإشــــتراطات الفنية للوحات

 الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 

 تنويه:

مسـتندات تثب  ممارسـته لما يتناسـب مع طبيعة  )إن وجدت( وإرفاق صـورة من شـهادة الخبرة الخاصـة بنشـاط المشـروع يراعى  

حيث يتم المفاضـلة للترسـية في حال تسـاوي  مهم المشـروع )تقديم رخصـة تشـغيل أو سـجل تجاري بنفس النشـاط سـاري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 ات الفنيةشتراطالإالقسم التاسع:   

 ات الفنية العامة:شتراطالإ 9-1

ي وذلك سـتثمارالتابع لها الموقع الإالفرعية ات والمواصـفات الفنية لدى البلدية  شـتراطبكافة الإ  لتزاميجب على المسـتثمر الإ •

 ي.ستثمارفيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقع الإ

ات المطاعم والمطابخ الصادر عن  إشتراطالواردة بدليل    ات والمواصفات الفنيةشتراطبكافة الإ  لتزامالمستثمر الإيجب على   •

وتعديلاتها    ات الصحية للمطاعم والمطابخ وما في حكمهاشتراطلائحة الإب  لتزاموكالة الوزارة للشؤون الفنية  وكذلك الإ

رقم  الصادرة   الوزاري  و1/1441/ 19  وتاريخ(  4100010939)بالقرار  برقم  هـ  وتاريخ  4100014533)المعمم   )

 هـ. 27/1/1441

 يجب على المستثمر الإلتزام بكافة الإشتراطات والمواصفات الخاصة بالكافيهات. •

وزارة البلية والشؤون القروية فيما يتعلق  ات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من  شتراطيلتزم المستثمر بتطبيق الإ •

 .لمطاعم والكافيهات وغيرهاباللوحات الدعائية ل

 يلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص.  •

  بالبيئة المعمارية ء  رتقاي ذات طابع عمراني مميز يســــاهم في الإســــتثماريجب أن تكون التصــــاميم المعمارية للموقع الإ •

بمدينة مكة المكرمة  ويحق لأمانة العاصــمة المقدســة الموافقة عليها أو تعديلها دون اخلال بالغرض الأســاســي من طرح  

 المشروع أو جودته وعناصر  الإلزامية. 

يجب أن يكون المشـروع المقدم من قبل المسـتثمر مراعياً لخدمة أهالي العاصـمة المقدسـة وسـاكنيها وقاصـديها إهـافة إلى  •

 ملائمة المشروع مع عناصر الموقع المحيطة. 

 ات البناء: إشتراطكود البناء السعودي ودليل  9-2

غق ت يه آه  مد يسمآ غميع م  لدم  (SBC-201م  )د قي الددآآدي ك ق الذندء السآذمعذيق ممع ذ  لمزامالإيغب ت ى المسمثمر  

دي الليدسي  آآآآآآ دذل  ل م اافآآآآآآ دم معآآآ ع الأتمآآآ منفيا  أن مك ن غمي   آآآآآآ راراي أ  أقلآآآآآآ دي  مد يمد ق ذه من قآآآآآآ من م قيث

 ن الذ قي  إي غميع مرا م ؤشمراعدي الادقر  من الإقار  الددم  ل م اق التاالي  ذ كدل  ال زار  ل شد قي ،  كالك الإآآآآآآ الس

 ومراعاة ،شآآمراعدي الذيلي  الاآآدقر  تن الديل  الددم  لدراآآدق   مدي  الذيل الماآآميم  المنفيا  المشآآتيم ل مذدني  كالك الإ

 شتراطات وأنظمة البناء بالأمانة  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.إشتراطات الواردة بدليل جميع الإ

 ات التنظيمية:شتراطالإ 9-3

على المســتثمر تنفيذ المشــروع وفق ما ورد بكراســة الشــروط والمواصــفات ســواء من ناحية عناصــر المشــروع أو من حيث    يجب

ات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المبنى من حيث الارتفاع المســموح به ونســبة  شــتراطمراعاة الإ  الإرتفاعات  كما يجب

 ات الأمانة والبلدية التابعة للموقع.إشتراطالبناء وارتداد البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين حسب 

 ات المعمارية:شتراطالإ 9-4

 ات المعمارية التالية:  شتراطبالإ لتزاميجب على المستثمر الإ

ــ القاهي بالموافقة على تطبيق العزل  22/9/1431/م ا( بتاريخ  6927بما جاء بالأمر السامي الكريم رقم ) لتزامالإ 9-4-1 هـــ

الحراري بشـــكل إلزامي على جميع المباني الجديدة ســـواءً الســـكنية والتجارية  أو أية منشـــلت أخرى أســـوة بالمنشـــلت  

 الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة. 
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ــائـدة وتوفير الحمـايـة في يجـب أن يراعى  9-4-2 ــفـاء أكبر قـدر من التكيف مع الظروف المنـاخيـة الســ ــميم المعمـاري إهــ التصــ

لمرتادي المبنى  مع مراعاة التصــاميم المعمارية الحديثة المواكبة للتطور الحاصــل وأن يكون التصــميم موافق عليه من 

 لى مستوى عالي من الإخراج.الإدارة المختصة بالأمانة ولها الحق في رفا التصاميم التي لا تكون ع

المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشتراطفي التصميم المعماري بالإ  لتزامالإ 9-4-3 البلدية   شؤون ات الخاصة بالخدمات 

البلدية والقروية والإسكان  فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية   

العامة... المصاعد والخدمات والمرافق  بتحقيق متطلبات الاشخاص ذوي الاعاقة بهدف تيسير وتسهيل    وذلك  إلخ مثل 

( من كود  11( والباا )1009حركتهم وتهيئة الاوهاع والابعاد والفراغات المناسبة لإستخدامهم طبقا لمتطلبات الفصل )

 الإعاقة. وحسب الدليل الارشادي للوصول الشامل مركز الملك سلمان لابحاث  (SBC-201) البناء السعودي

 ة وكفاءة الطاقة  يلتزم المستثمر بما يلي:ستدامتحقيق متطلبات الإ 9-4-4

ــتـدام ـتطبيق متطلبـات الإ ▪ ــميم ثم التنفيـذ  وكـذلـك أثنـاء  ة في جميع  ســ ــروع ابتـداء من مرحلـة التصــ مراحـل المشــ

التشــغيل  ويلزم تحقيق متطلبات الفصــل الثالث عشــر الخاصــة بالاعتبارات التصــميمة لترشــيد الطاقة الواردة  

 (.SBC 601( و )SBC 201ات المذكورة في كود البناء السعودي )شتراطبالإ

بتطبيق المتطلبات الخاصــة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود الســعودي لترشــيد الطاقة للمباني  لتزامالإ ▪

 .(SBC 201)( من كود البناء السعودي العام 702والفصل )  (SBC 601)غير السكنية 

 ئية:نشاات الإشتراطالإ 9-5

ــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع  من قبل جهة متخصــصــة في هذا المجال   9-5-1 وأخذ نتائج هذ  يجب عمل عدة جس

 ئية.نشاات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصاميم الإختبارالإ

عناصـر من مواد أخرى  إسـتخدامئية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مع إمكانية إنشـاأن يكون البناء من عناصـر  9-5-2

 لها نفس الخاصية.

تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والســـيول  ئية أن  نشـــايراعى في التصـــاميم الإ 9-5-3

 وغيرها.

اتدون على المخططات الإ 9-5-4 انية نشـ ئية كافة ما يرا  المهند  المصـمم من ملاحظات هامة تشـمل مكونات الخلطات الخرسـ

وطريقة توزيع وربط حديد التسـلي  في العناصـر العادية والمسـلحة  وطرق الخلط والدك والترطيب  ومدة بقاء الشـدات   

 ئية المختلفة...الخ.نشاالإ

 ئية.نشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإإنشاتقديم مذكرة  9-5-5

ــتخدامعند  9-5-6 ــانظام   إسـ ــركة  إنشـ ــخة كاملة من )الكتيبات( والمخططات المعتمدة من الشـ ئي من المباني الحديدية يقدم نسـ

 المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

ــط  وكذلك  9-5-7 ــانات الأسـ ــانات المدفونة بالتربة أو خرسـ ــة للميا  العادية أو الجوفية كالخرسـ ــانات المعرهـ عزل الخرسـ

 البلاطات الخرسانية لدورات الميا  والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ات  ختبارنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الإسـمالإ إسـتخداملا يجب   9-5-8

نت بورتلاند  إســم  إســتخدامنت المقاوم للكبريتات مناســب  أو ســماللازمة لحماــيات وقلويات التربة  والتأكد من أن الإ

 عادى مع إهافات.
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ــة   9-5-9 ــروع فإنه يلزم تقديم دراسـ ــتقبلاً على المشـ ــافي حالة إدخال أية تعديلات مسـ ئية ومعمارية لهذ  التعديلات  يقوم  إنشـ

ئية  على أن نشــاات الإشــتراطي  وتســري على هذ  التعديلات كافة بنود الإإســتشــاربإعدادها واعتمادها مكتب هندســي  

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

 مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع. إستخداميجب   9-5-10

 ات الكهربائية:شتراطالإ 9-6

 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السعودية للكهرباء. 9-6-1

 جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ومطابقة لكود البناء السعودي 9-6-2

 الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة  9-6-3

ــتقلة   9-6-4 ــتقلة لكل منها  كما يجب عمل لوحات كهربائية مس فصــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مس

 لوحدات التكييف.

ــي للتيار  9-6-5 ــرا الأرهـ ــد التسـ  Earth leakageتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية هـ

circuit breaker. 

ــد تســــرا   9-6-6 جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية هــ

 الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9-6-7

 وحدات إنارة طوارش. .أ

 علامات مايئة توه  مخارج الطوارش. .ا

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

ة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنى عن   9-6-8 ــركـة الكهربـاء وذلـك في حـالـ أمبير  ومراعـاة أن تكون   400غرفـة لمحولات شــ

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء(.

قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارش ويمكن أن يكون  ية للطاقة الكهربائية تتناســـب  إحتياطتأمين مصـــادر   9-6-9

 ي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:حتياطالمصدر الإ

 ي يغذى حمل الطوارش خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.إحتياطمولد  .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائياً لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ا

 وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. إستخدام .ج

التيار الكهربائي   إسـتخدامتطبيق نظام التأريا على جميع منشـلت المشـروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سـوء   9-6-10

 أو الأجهزة الكهربائية المختلفة  على أن يشمل نظام التأريا ما يلي:

 تأريا حديد تسلي  أساسات المباني. .أ

ــير المعدنية   .ا ــية والمواس ــير الميا  الرئيس تأريا جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواس

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 تأريا لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.  .ج

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة. 9-6-11
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يراعى حسن اختيار موهع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات   9-6-12

 التوزيع الرئيسية.

إهــاءة الطوارش واللوحات الإرشــادية الماــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة )شــحن ذاتي  شــحن عام  مولد  9-6-13

 ي(.إحتياط

 ات لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة وتعليمات.شتراطتخاع جميع المتطلبات والإ 9-6-14

 ات الميكانيكية:شتراطالإ 9-7

يتم تصـميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسـب المواصـفات والأصـول الفنية وبواسـطة شـركات متخصـصـة في  9-7-1

 ي معتمد.إستشارهذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي 

 ي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:إحتياطتأمين مولد كهربائي   9-7-2

أن يكون ذو ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــروع بالتيار الكهربائي ل نارة ودوائر ماــخات الميا  وشــبكة كشــف   .أ

 والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

ــبة  إحتياطأخذ   .ا ــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نس ات الس

 عزل جيدة للصوت.

بأن تكون جميع المواصـــفات الفنية لمنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء الســـعودي والمواصـــفات  لتزامالإ 9-7-3

”  ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في SASOالقاسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

ــاد بالجدول ) ــترش ــكنية   SBC-601( من 11-1جميع الأعمال  والاس -SBCومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير الس

601. 

 ات الأعمال الصحية:إشتراط 9-8

تكون المواد المســــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية أو إحدى  9-8-1

 المواصفات العالمية المعمول بها.

ات الصـحية والفنية الواجب توافرها في خزانات ميا  الشـرا" شـتراطتكون خزانات الميا  الأرهـية والعلوية طبقاً "ل  9-8-2

 الفنية. شؤونالصادرة عن وكالة الوزارة لل

 ات عامة للتشغيل والصيانة:إشتراط 9-9

ات دورية )كل ثلاثة أشـــهر( للمشـــروع  ولجميع المعدات إختباريجب على المســـتثمر إجراء فحوصـــات شـــهرية و 9-9-1

ــلاح العطل أو الخلل فوراً   ــلامة ومعدات الإطفاء  وإص ــائل الس والتركيبات الكهربائية والميكانيكية  وكذلك لجميع وس

ــيانة التي ــي معتمد من الأمانة عن أعمال الصـ ــهر( من مكتب هندسـ تمت     وأن يقدم لممانة تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشـ

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والتعديلات التي نفذت.    

ات الدورية لمعدات السـلامة وأجهزة  ختباريلتزم المسـتثمر بتخصـيص سـجل تدون فيه جميع الفحوصـات الشـهرية والإ 9-9-2

إدارة المشـروع   الإطفاء  وصـيانة المبنى والمعدات والأجهزة والتركيبات الكهربائية والميكانيكية  ويحتف  بالسـجل في 

 ليكون في جميع الأوقات تحت تصرف الجهات الرقابية.

يجب على المسـتثمر إجراء الصـيانة العامة لجميع المرافق بما فيها دورات الميا   والعناية بالنظافة العامة لجميع مرافق  9-9-3

 المشروع  والتخلص من النفايات أولاً بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظاً على الصحة العامة.
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تثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال النظافة والصـيانة للقيام بأعمال الصـيانة الدورية  9-9-4 يجب على المسـ

ــلالم المتحركـة  ومـاكينـات ومراوح   ــاعـد  والســ لمجهزة  والمعـدات  والمـاكينـات...الخ  الموجودة بـالمركز مثـل: المصــ

 وخزانات الميا  ودورات الميا ...الخ.التكييف  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  

على المســتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارش  ولديهم القدرة على  9-9-5

أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارش  والقيام بعمل الإسعافات الأولية    إستخدام

 وحف  الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.

 ات السلامة والوقاية من الحريق:إشتراط 9-10

)  لتزامالإ  9-10-1 برقم  ــدني  الم ــاع  ــدف لل ــة  ــام الع ــة  ــديري الم الصــــــادر عن  ــالتعميم  ب ورد  ــا  م ــاريخ  86261بجميع  ( وت

ــ  بشـأن التأكد عن مدى مطابقة مواد البناء والإنشـاء وماتتاـمنه من تكسـيات خارجية لواجهات 05/02/1444 هــــ

ات مواد العزل   ا للحريق ومتطلبـ اومتهـ أكـد من مقـ دة  والتـ ة المعتمـ ة والمحليـ الميـ اييس العـ ات والمقـ ــفـ اني للمواصــ المبـ

ــؤون الب ــمو الملكي وزير الشــ ــاحـب الســ ه إلى تعـاميم صـــ ــار فيـ ة رقم )والمشـــ ة والقرويـ ديـ اريخ  14619لـ ( وتـ

ــ  ورقم )21/2/1434 ــ  ورقم )9/4/1436( وتاريخ  18333هــ ــ بخصوص  30/5/1438( وتاريخ 25612هــ هــ

ات  إشـتراطات الصـادرة بهذا الشـأن وكذلك شـتراطوالإ  بمتطلبات الوقاية من الحريق من خلال تطبيق اللوائ  لتزامالإ

ومتطلبات كود البناء الســعودي  وأياــاً تعميم صــاحب الســمو الملكي ولي العهد نائب رئيس مجلس الوزراء ووزير  

ــ بشـأن إيقاف تنفيذ تكسـيات المباني دون وجود مواصـفات معتمدة  11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية رقم ) هـــ

ــتخـدام ألواح الكلادينج الغير مقـاومـة للحري ق في جميع المشــــاريع والمبـاني الحكوميـة والأهليـة  للمواد  وإيقـاف إســ

 وغيرها من الخطابات والتعاميم ذات العلاقة بهذا الشأن.

  تظل     وأنيجب توفير مخارج للطوارش على مســافات مناســبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حســب تعليمات الدفاع المدني 9-10-2

وهـــع التجاري  كما يجب   المبنى عمل فترة طوال  مســـتمرة بصـــفة ماـــاءة  الطوارش  ومخارج المخارج  إشـــارات

تركيـب نظـام متطور ل نذار عن الحريق مع   دفاع المـدني.دارة العـامة لل ـمخطط ل خلاء ونقطـة تجمع وفقـاً لتعليمـات الإ

ــرورة توفير أجهزة إطفاء   ــف الدخان  وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرل التلقائي للميا   مع هـ أنظمة كشـ

 ات الفنية للدفاع المدني.شتراطحريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الإ

ــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك   9-10-3 يراعى عند تصــ

 بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشار  من منطقة لأخرى.

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. 9-10-4

 ات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.  إشتراطب  لتزاميجب الإ  9-10-5

تلزمات أنظمة مكافحة الحريق وهـمان فعاليتها طبقاً للفصـل التاسـع من الكود السـعودي للحماية  9-10-6 تطبيق متطلبات ومسـ

على أن   SBC-201حســـب درجة الخطورة بالفراغات الموهـــحة بالكود الســـعودي العام SBC-801من الحرائق 

تكون مسـؤولية التركيب والصـيانة على المالك  وتنفذ بواسـطة شـركات أو مؤسـسـات معتمدة كم المديرية العامة للدفاع 

 المدني.

  نشــوا   حالة في  اتباعه  يجب  وما  الحريق   طفايات إســتخدام  كيفية  على التجاري  بالمبنى العاملين جميع  تدريب  يجب 9-10-7

 .حالة طوارش أو حريق
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ــتثمر  على 9-10-8 ــعافات  غرفة تأمين  المس ــعافات   إجراء  على العاملين  وتدريب  اللازمة الأدوات  بجميع  مجهزة  أولية إس   الإس

 .للعلاج نقله  يتم حتى للمصاا الأولية

 والشـــرطة المدني  الدفاع هواتف بأرقام  لوحة وعمل  تليفونية  اتصـــال  بوســـيلة الموقع يجهز أن  المســـتثمر  على  يجب 9-10-9

 .راً فو حادث أي عن ل بلا  الطوارش  وخدمات

 تعليمات وزارة الداخلية:  9-11

أوقات  –الداخلية على سـبيل المثال لا الحصـر )كاميرات المراقبة وزارة بالتعليمات والقرارات الصـادرة من   لتزاميجب الإ

 .......(. -العمل 
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                 القسم العاشر: الملحقات 

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1

 سلمه الله  معالي أمين العاصمة المقدسة                                                                                                   

ــ الموافق       /       /  14إشـارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ      /       /        م المتاـمن    20   هـــ

مطاعم   وتشغيل وصيانة ءإنشا    في مشـــــــــــــــــــــــــــــــــروعستثماررغبتكم تأجير موقع في مدينة مكة المكرمة لإ

ــــــــكة. –( 2الراشدية رقم )بمخطط (  546على القطعة )م/  (Strip Mall)  وكافيهات ــ وحيث  ل مكة  شــــــــرق مــ

ات شـتراطتم شـراؤنا لكراسـة شـروط ومواصـفات المنافسـة بموجب الإيصـال المرفق صـورته واطلعنا على كافة الإ

الخاصــة بهذ  المنافســة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة وأتقدم على المنافســة والعقار 

 على ما هو عليه. 

 :حسب الأسعار الموهحة بالجدول التاليستئجار العقار الموه  أعلا  نتقدم لمعاليكم بعرهنا لإ

قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل 

 هريبة القيمة الماافة 

 )هذ  القيمة التي يتم إدخالها في المنصة(

ً  كتــــــــــابة  رقــــــــمـا

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص

إجمالي القيمة الإيجارية لكامل مدة العقد  

 ( سنة + شامل القيمة الماافة20)
 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص

ــروط والمواصــفات وهــمان بنكي لا تقل قيمته عن   ــة الش ــنوي  %25وتجدون برفقه كراس   من قيمة الإيجار الس

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ً أقر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما وردفي كراسة      ً  الشروط والمواصفات والملحقات ويعد هذا ملزما  .لي نظاما

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص:سمالإ

 .انقر أو اهغط لإدخال تاريخالتاريـــخ:                                                                                                            التوقيع: 

سنة 20من إجمالي مدة العقد البالغة  %5ما يعادل  فترة غير مدفوعة )فترة التجهيز والإنشاء(   

القيمـــــــــة الإيجارية من السنة الأولى إلى 

 السنة الخامسة بدون ضريبة القيمة المضافة 

 )هذه القيمة التي يتم إدخالها في المنصة(

 إجمالي القيمة الكلية للفترة نسبة الزيادة رقــــــــمـا   كتــــــــــابة 

 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 
انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
 ــ  ــــــــــــــ

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

لسادسة القيمـــــــــة الإيجارية من السنة ا   

 إلى السنة العاشرة 
اضغط هنا لإدخال نص انقر أو  . 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
10 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 القيمـــــــــة الإيجارية من السنة الحادية عشر 

 إلى السنة الخامسة عشر 
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
10 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 القيمــة الإيجارية من السنة السادسة عشر 

العشرون إلى السنة   
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 
10 %  

انقر أو اضغط هنا  

 .لإدخال نص 

 إجمالي القيمة الإيجارية لكامل مدة العقد 

ة ( سنة + شامل القيمة المضاف 20)  
 .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص  .انقر أو اضغط هنا لإدخال نص 

 



 

 

 

 

30 

 وتشغيل وصيانة  ءإنشا  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 (  546القطعة رقم )م/ ب (Strip Mall) وكافيهاتمطاعم 

 شــــرق مــــــكة  –(  2بمخطط الراشدية رقم )

 11003-002001-24-01 رقم  المنافسة: 

 

  

ــعوديـة )فرص(ملاحظـة: بعـد إدخـال جميع البيـانـات والمرفقـات على موقع  ــتثمـار بـالمـدن الســ لا يمكن    بوابـة الاســ

للمسـتثمر تعديلها ويجب إرفاق جميع المطلوا منه ولن يتم قبول أي مسـتند يدوي إلا الاـمان البنكي يسـلم أصـله 

 ويرفق في الموقع صورة منه.

 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 الشركة: إسم
 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  

  

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  التجاري:رقم السجل 

 التاريخ: .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  صادرة من:
ــغط لإدخـال   انقر أو اهــ

 .تاريخ

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  نوع النشاط:

 فاكس: .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  هاتف:
انقر أو اهغط هنا لإدخال  

 .نص 

 الرمز البريدي: .هنا لإدخال نص انقر أو اهغط  ص.ا:
انقر أو اهغط هنا لإدخال  

 .نص 

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  العنوان الوطني:

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  ي:لكترونالبريد الإ

 .انقر أو اهغط هنا لإدخال نص  جوال:

 

ً أقر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما      ً  وردفي كراسة الشروط والمواصفات والملحقات ويعد هذا ملزما  .لي نظاما

 

 انقر أو اهغط هنا لإدخال نص. :سمالإ

   :التوقيع

 

    انقر أو اهغط لإدخال تاريخ. التاريـــخ:

للمسـتثمر  ملاحظة: على المسـتثمر تعبئة كافة البيانات المطلوبة أعلا  وتعتبر هذ  البيانات وسـيلة اتصـال رسـمية  

ــكالها )خطيا أو عن طريق البريد الإ ــالات بجميع أش ي  لكترون في حال المخاطبات والإخطارات والإرس

أو عن طريق الفاكس أو الجوال( ويتحمل المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تعبئتها كاملة بصورة  

 على أي منها. ستلامصحيحة أو في حال عدم الرد أو الإ

 


